2026.gada 6.jdlijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Talsu novada, Valdgales pagasta, Dzitari
Nosaukums: Dzitari
piespiedu pardoanas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam
Augsti godatais kungs!
Péc Jisu pasdtijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8892 012 0111, kas atrodas
Talsu novada, Valdgales pagasta, Dzitari, ir registréts Valdgales pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.58 un
sastav no zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 8892 012 0232 un kopé&jo platibu 20,99 ha, baves (dzivojamas
ékas) ar kadastra apziméjumu 8892 012 0111 004 un kopéjo platibu 136,5 m2, bilves (saimniecibas €kas) ar
kadastra apziméjumu 8892 012 0111 008 un jaunbives (Skiina kas) ar kadastra apziméjumu 8892 012 0111 002
(turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu.
Atzinums paredzéts, iesniegdanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu pasumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mlsu viedoklis balstas uz vértétaju
zinasanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no masu rictba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardodana” ir akiiva atsavinaSanas situdcijas raksturojums, nevis atSkiriga veértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétad darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Veértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pienémuma, ka padums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilsto§am piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Talsu novada,
Valdgales pagasta, Dzitari, 2026.gada 27.maija* visvairak iespéjama piespiedu pardo$anas vértiba ir

121 000 (simts divdesmit viens tilkstotis) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosSanas vértiba ir speka, ja vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzivoSanai derigs), ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais
stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktds vértibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Talsu novada, Valdgales pagasta, “Dzitari”
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5.5 Vertejama Tpasuma tirgus un piespiedu pardoSanas vértibu aprékins
5.5.1 Vértéjama Tpasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais ipasums, kas atrodas Talsu novada, Valdgales pagasta, Dzitari.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 27.maijs.

1.5 VertéSanas merkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasufitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Aija Strazdina.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 8892 012 0232 un kopgjo platibu 20,99ha.
Blve (dzivojama €ka) ar kadastra apzimé&umu 8892 012 0111 004 un kopgjo
platibu 136,5 m2,

Blve (saimniecibas &ka) ar kadastra apziméjumu 8892 012 0111 008 un kopéjo
platibu 26,3 m2.

Jaunbive (Skiina eka) ar kadastra apzimé&jumu 8892 012 0111 002.

1.8 Pasreizéja izmantodana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas
eku un lauksaimnieciba izmantojamu zemes gabalu, uz kura atrodas zemes
paSniekam nepiedero$as lauksaimnieciskas razo$anas ekas un baves.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas
eku un lauksaimnieciba izmantojamu zemes gabalu, uz kura atrodas zemes
paSniekam nepiedero$as lauksaimnieciskas razoSanas ekas un baves.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2026.gada 25.maija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinata tiesu
izpilditaja Edgara Cgojeva Pieprasijums Nr.22472/011/2026-NOS.

Valdgales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.58 noraksta datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kadastra kartes izdruka.

Valdgales pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.1000 0053 3065 noraksta
datorizdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
Apgriting jumi

nr, | Refistricias | g, Apraksts Flatiba ] Mérv,
. eksphatacias arsamoslas teritonga ap elektriska tidu
01,02 2005 TH050500 | ERSIARENE Siﬂ;: il 00220 | ha
01022035 TI050201 ﬁff”'xﬂﬁ aizsargiunslas besiturda gar elekdrisio tu kaefu 00352 | he
G e " Dafwojamas apbves remei mvértiiama apgritindiurmu parkidiuma .
01L,00.3005 B0 | e Yadarralis vErtbis ﬂmﬁ?_u_‘ 06878 | he
cﬂF:nw?:ﬂ:as-jﬁﬂmMUJa;sﬁe m*iﬂmb:”peuau ratEs
Gultres), il ar uz 185 esoias hidrobetrzskas Blves un lerioes
BLOL0 TILAL0D eksphaatacijas arsargioslas leritorda lauksamniecind 0.0%86 | ha
lemantofamas pemis
i eksphusbiljs Asaginsias beritora gar karalliaciias splchay, [
0,02 2005 T R0) | e D ok i, 0003 | ha
0,00 2005 TH00 mﬁﬁa&ﬂi“‘m tertioria gar elktronise sthau Ml | ooy | gy
L e e o
01022005 Tty | Sphiticiis scaraioeles o qur valt ietdgen un 06775 | ha
(1.0 2008 THA0M I:E-p!.;lg_hr}agmri::;%m1 teritonga ap Bdenswady, ks atrodas 0,084 . hi
1022005 732010300 | Shiphatichs asargiosas tertorks gar pobtecss kanalade - | 00037 | ha
ehsphatichs arsamicslas toritorfa gar elekirisho thlu gaksadu
0L, 02,3025 T312050101 |h';.;i|:|ss pilsBtim L ciermiem ar nomindla sprisgur Sz 20 0,1673 | ha
hem

1.13 Negatlvi ietekméjoSie
apgratinajumi

Uz zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 8892 012 0232 atrodas TpaSuma
sastdva neietilpstoSas €kas un bilves, kas ierakstitas Valdgales pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0053 3065.
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1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Valdgales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.58 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.
Valdgales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.58 IV.dalas 1.,2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek3gjas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieriéu aprakstu, un &1 atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzivo$anai derigs);

- apsekojot Tpadumu daba un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vértétaji
konstatéja, ka celtne ar kadastra apzimgjumu 8892 012 0111 002 daba neeksisté,

- apsekojot TpaSumu daba un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vertétaji
konstatéja, ka celtnei ar kadastra apziméjumu 8892 012 0111 008 palielinats
blvapjoms, aprékinos vértétaji izmanto VZD informativa izdruka no Kadastra
informacijas sistémas noraditas platibas un apjomus, izmaksas, kas saistitas ar $o
parvbivju saskanoSanu, veicot aprekinus ir nemtas vera,

- apsekojot TpaSumu daba un iepazistoties ar pieejamo dokumentaciju, vertéta;i
konstatéja, uz zemes gabala atrodas celtnes ar kadastra apziméjumiem 8892 012
0111 007 un 8892 012 0111 009, kuru TpaSumtiesibas nav registrétas, ka arf
mazas platibas paligékas, vertetaji uzskata, ka $o eku registracija ir likumigi
iespg&jama, un izmaksas, kas saistitas ar So éku dokumentacijas sakartosanu,
veicot aprekinus ir ietvertas,

- vértéjamais Tpadums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipasuma Talsu novada, Valdgales pagasta, “Dzitari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: www.talsunovads.lv
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IpaSuma sastava neietilpstosa apbive IpaSuma sastava neietilpstosa apbive

IpaSuma sastava neietilpstosa apbive IpaSuma sastava neietilpstosa apbive

Nekustama ipasuma Talsu novada, Valdgales pagasta, “Dzitari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Ipaduma sastava neietilpsto3a apbiive Ipaduma sastava neietilpsto3a apbiive

Nekustama ipasuma Talsu novada, Valdgales pagasta, “Dzitari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Talsu novada, Valdgales pagasta.
Attalums kilometros no vertéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 0,85 7 8 125

Tuvaka autobusa marsruta pieturvieta atrodas uz autocela Talsi — Dundaga.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteéSanas objekta novietojums Talsu novada, Valdgales pagasta uzskatams par apmierinou.

XXX | X

XXX | X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8892 012 0232 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 20,99 ha un kadastra
apzimgjumu 8892 012 0232.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 18,41 | 87,71
Zeme zem Gdens 0,4 1,91
Zeme zem ekam 2,18 | 10,38

KOPA | 20,99 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukS8ana zemes gabalam pa paSvaldibas autocelu Otini - Dedzini, kas klats ar apmierinosas
kvalitates grants segumu. Autotransporta pllisma gar Tpasumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes
gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots lauksaimniecibai, vienas gimenes dzivojamas majas un lauksaimnieciskas razo$anas éku
uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem aramzeme, €kas un pagalmi.

Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem pret autocelu ir norobeZots ar metala
stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta sétu. Vartu un sétu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Nekustama ipasuma Talsu novada, Valdgales pagasta, “Dzitari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

XXX

(Gazes apgade

Citas izbves/tikli

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 18,41 ha vai 87,71 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja
teritorijas dala ir nedaudz paugurains, augsnes ar vidéju auglibu — 43 balles, tas ir meliorétas. Augsnes apstak|u

un reljefa dé| piemérotas graudkopibai. Zemes paslaik tiek apstradatas.

- 2 -

®

Informacijas avots: www.topografija.lv

4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Buves (dzivojamas ékas) ar kadastra apziméjumu 8892 012 0111 004 apraksts

Eka celta apméram pirms apméram 20 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir
atbilstodi musdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 97,9

Tilpums, m? 4240

Kopéja telpu platiba, m? 136,5
1.stavs, m? 81,8
2.stavs, m? 54,7

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

70,5

Paligtelpas, m?

66,0

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tet}mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Apmierino3s

Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona konstrukcija Apmierino8s

Neneso$as starpsienas Apmierino3s

Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierino3s

Arsienu &réja apdare Krasots dekorativais apmetums Apmierinos

Nekustama ipasuma Talsu novada, Valdgales pagasta, “Dzitari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas loksnes Apmierinods
Lietus Gdens novadi$ana Notekrenes un notekcaurules Apmierino3s
Logu ailes Koka vértnes, PVC Apmierinoss
Ardurvis Apmierino$s
lek3&jas durvis Apmierino3s
Garazas varti - -

Kapnes Apmierino3s

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertetaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss (dzivosanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoSo
sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma atrodos$as sanitartehniskas ierices ir
apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna Apmierino$s
Izlietne Apmierino$s
Udens maisitaji Apmierinoss
Klozetpods Apmierino3s
DusSas kabine Apmierino$s

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade

Udensapgade

XXX

Kanalizacija

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Buves (saimniecibas ekas) ar kadastra apziméjumu 8892 012 0111 008 apraksts

Eka celta apméram pirms 13 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi
misdienu laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s, ekai daba palielinats blivapjoms.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 34,6
Tilpums, m? 90,0
Kopéja telpu platiba, m? 26,3

1.stavs, m? 26,3

Nekustama ipasuma Talsu novada, Valdgales pagasta, “Dzitari” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis

Pamati Dzelzbetonalbetona platne / lentveida Apmierinos
Arsienas un nesosas starpsiena Vieglbetona, koka konstrukcijas Apmierinos
Neneso$as starpsienas Apmierinos
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierino3s
Arsienu aréja apdare Koka déli, krasots apmetums Apmierino8s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcijas Apmierinos
Jumta segums Vilnotas loksnes Apmierinods
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes PVC Apmierinoss
Ardurvis Apmierinoss
lek$&jas durvis Apmierinoss
Garazas varti - -
Kapnes - -

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma atrodosas sanitaritehniskas ierices ir
apmierino$a tehniska stavokli.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade

Udensapgade

XX | >

Kanalizacija

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
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